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Eine Perle im Appenzellerland
Stein AR

Die Gemeinde Stein AR liegt nahe der Stadt St. Gallen eingebettet zwischen den
beiden Flussen Sitter und Urndsch. Die Nachbargemeinden sind Hundwil, Teufen,
Herisau, die Stadt St. Gallen sowie der Bezirk Schlatt-Haslen Al. Stein AR ist von
Teufen her kommend die erste Gemeinde im Appenzeller Hinterland. Die Lage der
Gemeinde Stein charakterisiert sich als stadtnah und trotzdem auf dem Lande.
Durch die ideale Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr und den somit guten
Verbindungen des Postautos sind die Stadt St. Gallen sowie Herisau in nur wenigen
Minuten von Stein AR aus erreichbar.

Nebst einem ausgiebigen Vereinsleben verfiigt Stein AR auch Uber diverse
Sehenswirdigkeiten und unzahlige Wander- bzw. Spazierwege. Die alljahrliche
Viehschau, sowie jeweils der Bloch und das Silvester-Chlausen sind Traditionen,
welche Stein AR nach wie vor erhalten geblieben sind. Unmittelbar im Dorfzentrum
befindet sich der Kindergarten, die Primar- wie auch die Sekundarschule. Rund 200
Schiilerinnen und Schiiler werden hier unterrichtet. Die Sekundarschule wird auch
von den Lernenden aus dem benachbarten Hundwil besucht.
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Bildquelle: www.appenzellerland.ch
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Einwohnerzahl

3.7 Einheiten

Gemeindesteuer 2025

3.3 Einheiten

Kantonssteuer 2025

0.5- 0.7 Einheiten

Kirchensteuer 2025

9.36 km?

Gesamtflache

815 m.u.M.

Hohe Uber Meer

Daten: www.stein-ar.ch
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Facts & Figures

6.5-Zimmer Wohnhaus

Nebenrdaume & Ausstattung

Objektbeschreibung

Wohnflache (BWF) ca. 250 m?
Terrasse 62.5m?
Rasenflache ca. 290 m?
Grundstickflache ca. 430 m?
Gebaudezustand

Renovation Wohnhaus 2009-20170
Sitzplatz mit Garten 2014
Heizung & Energie 2014
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Keller 13.8 m?
Waschkiiche 39.4 m?
Weinkeller klimatisiert 13.1T m?
Rechtliche Angaben
Wohnzone WE
Grundstick-Nr. 371
Assekuranz-Nr.
 Wohneinheit 267
» Garagengebaude 704

Parkmadglichkeiten

Doppelgarage 1

Optional hierzu kann ein
Aussenplatz und/oder eine
Einzelgarage gegen Aufpreis
erworben werden.

Preisangabe

Richtpreis CHF 1'590'000
1 Doppelgarage inkl.
Einzelgarage Nr. 1 CHF 35'000

Aussenparkplatz Nr. 11 CHF 10'000
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Lageplan
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Kataster

Das Grundstiick umfasst die
Parzelle Nr. 371 und ist im
Katasterplan klar abgegrenzt.
Die Luftaufnahme zeigt die
genaue Lage und den Verlauf
der Grundstlicksgrenzen.
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Baubeschrieb

Architektur & Ausbau

 Hinterliiftete Holzfassade

» Holz-/Holzmetallfenster

» Boden- und Wandbelage
gemass Fotos

e Raumhohe: 2.15-2.2m

« Kachelofen (antik, restauriert)

Wohnen & Komfort

o Kiche gemass Fotos

e 1 Gaste-WC, 1 Bad/Dusche/WC
(Laufen il Bagno Alessi)

» Ankleide

« Bodenheizung (EG, Nasszellen),
Radiatoren in tibrigen Rdumen
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Technik & Medien

« Netzwerkverkabelung (unter
Putz)

» ReVox Audio-/Videoanlage, TV

» WLAN uber Glasfaser

Aussenbereich

» Terrasse/Balkone mit
Steinplatten

e Brunnen

» Unverbaubare Aussicht
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Aussenansicht

Aussenansicht Stid/Ost mit Blick auf Alpstein und Dorf Aussenansicht Nord/West
Appenzell
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Impressionen EG

Eingangsbereich Wohn- und Esszimmer
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Impressionen 1. 0G

Gastezimmer Zimmer 2
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Bad / Dusche / WC mit Ankleide
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Impressionen 2. 0G

Das 37m? grosse Studio
Uberzeugt durch seine
Grossziigigkeit und klare
Raumhohe. Erganzt wird
es durch ein offen
gestaltetes Biro — ideal
fur konzentriertes
Arbeiten.
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Impressionen UG

Die Raume im Untergeschoss bieten praktische Nutzflachen fur
den Alltag. Ein grossziigiger Hauswirtschaftsraum, ein gut
strukturierter Weinkeller sowie ein Technikraum mit moderner
Haustechnik erganzen das Angebot funktional.

Hauswirtschaftsraum Weinkeller Technikraum
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Grundriss Untergeschoss

Kellljer ! \"lffe.*.ilnkgller
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Keller 13.8 m?
Weinkeller 13.1 m?
Waschkiiche 39.4 m?

Waschklche
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Grundriss Erdgeschoss
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Entrée 11.3 m?
Kiche 17.7 m?
Essen / Wohnen 43.1 m?
WC 2.6 m?
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Bad / Ankleide 23.6 m?
Diele 17.0 m?
Gastezimmer 11.3 m?
Schlafzimmer 1 22.7 m?
Schlafzimmer 2 19.3 m?
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Grundriss Dachgeschoss
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-- Biiro 16.5 m?
...... - ' Diele 20.7 m?
Wohnstudio 24.8 m?
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Ubersicht Erdgeschoss
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Situationsplan
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GRUMDHUCHAMT STEIN AR -
Do

W BT

Grundbuchauszug

Grundisuch Btoin AR

Stockworkeigentum Hr, 51128
4531 000 Miteigentum an Grundstick B 371
Langenean 267

Sondgrrecht an 6 12 -Zimmei-Howsed im End., Obor- und Dachgeschoss mil Kollor, Waschkibeho
und Weinkalier im Unbergeschoss, 150 Bagiundungsvertrag und Aadfiedengepianen, Belag
72023, 11272023

Eigentiimer

Litera A
Markus Albert Enderle, gebonen 14,06 1544, manalich, verheiratal, von 51, Gallan-Tablat 3G
Langenegg 267, B083 Shein AR

172 Migigantum

Litera B

Angika Hanna Enderte-Reiter, gatadan 2807 1844, weilch, vermeiratet, von 51 Gaten-Tablat
56, Langaneqg 267, 8063 Slein AR

112 Mibeigentunm

Erworbstitel

Hauf 02 07 1993 Beleg 082

Begrindung Slockseriosigenien 05,07, 2023 Beleg 78
Qustenandiing 30 102023 Batsg 112

Anmerkungen

Fegiemens der Stockworkeganiamer-Gamemschaft
3010 2023 Baleg 114

03 0 2024 Baleg 56, 1D 358

\I’urmbrtullmu
Kaira

Dignstbarkeiten und Grundlasten
Kairs

Ausrug Grundsilck 53178 Sen AR, 17112004 Sacta | von 10

Grumdpfandrochio

Plandstalia 1

CHF 1'850'000 = Franken ains acht Kind null null el nul 800100
Register-Schuldbriod Mr. 1832

Gllghigar: SIX BIS AG, mit Biz in Often 80, LAD CHE- 106 B42 BE4, Giten
Hachsizingfuss 10%

mitverplandet: Guundsibek Nr. 52132, 52134, 52135

13.08.2023 Daleg 104

der by Ghndaaies 52028 Blien AR 12112024

et 3 wen 10
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Grundbuchauszug 2/5

GRUNDBUCHAMT STEIN &R

et
053 Taulsn

L Grundpiandrechie

Wy Plandslosn 1

<h CHF 18507000 - Franksn g schd finf null pull null mull 00600

Regstar-Sohuldbried b 1832
Glaubiger SiX 515 AG, mil Sitiz in Oiten S0, USD CHE- 1D6 842 854, Ofien
Héchetpinafume 10 %,

mibvorpbindot: Grundstick Mr 52128, 52124, 52135
Grundbuchauszug 13 0B 2023 Beteg 104

Grundbuch Stain AR
Steckwarkaigentum Nr. 52132

000 Miteigentum an Grundsidck N 371
Langenagy 257

Sendarech an Garage Mr. 01 Im Garagengobavds, sl BegsOndungsuenrag und
Aufiedungsplanen, Beleg THIZI, 1122023

Eigantlimar

Liara A

Markus Albort Enderle, geboren 14 08 1044, mannlich, verhatralot, von 81 Gallen-Tabisl 5G
Langanegg 257, §083 Stain AR

112 Milesgortum

Litera B

Angalika Hanna Enderle-Refter, geboren 200071844, weiblich, verhidratet, von 51 Galen Tablst
56, Langanegg 287, 0063 Stein AR

112 Mitelgentum

Ervrorhsidsl

Hauf 02,07 1553 Deteg 082

Begrindung Stockwerkeiganium 08 07 2023 Beleg 78
Custenanderung 30.10.2023 Boleg 112

Anmarkunigen

Rp:]luml.":.' dor ﬁ‘.o(!cm-lmguﬂ..
30.10.2023 Bedeg 114

0304 2074 Belag B4, 1D 368

irried-Gamednschaft

Vormerkungoen
Kong

Henelbackoiton und Grundlzaton
Kene

S00K 92132 Sl AR, 12112004 Satte Xven 10 Fusnnag Gronayidel 53133 Saein AR, B2 17,2024 Bk d vor 0
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GRUNDBUCHAMT STEIN AR
Dl 8

Tednn

o 871 380034

IELEYTE

AT

Grundbuchauszug

Grundbuch Stein AR

Stockwerkeigentum Nr. 52134
111000 Mitaigontum an GrundsiUck Nr. 371
Langereg] 287

Sonderech! an Garage Nr. 03 im Garagengebaude, |3 Begrondungsverirag wnd
Auftelungiplnen, Beleg THI023, 1922025

Eigentimaer

Litsra A

Markus Albart Endore, geboren 14 851044, mannlich, worheirsiel, von 81 Gallon-Tabial 5G
Langonagg 257, G063 Stoin AR

12 Miwigontum

Litwra 8

Angelika Hanna Endare-Reiter, petoren 20.07 1044, weilich, vereirmed, von 51 Galien-Tablag
SG, Langéndegg 207, 9063 Stein AR

W2 Mg mm

Erwarbstital

Kaul 02 07. 1990 Betep 053

Begrindung Stockwarkeigenium 05 07 2023 Baleg 70
CQuotendndening 33 102023 Belag 112

Anmerkungon

Reglorment dor Stockworsigantimear-Gomeinachafl
30102023 Belog 114

0304 2024 Belog 56, 10 358

Vormerkungen
Heing

Dienstbarkeiten und Grundlaston
Kaires

Bumsuy Grodabick B2 134 Shein AR, 12,11 2004 S4ite Gven 10

Grundplandrechie

Plandsieda 1

GHF 1850000 .~ Frarkan mes achd Kol null nad nul nul 00100
Ropister-Schuldbnel Me 1632

Gliubugor, S SIS AG, md Siz i Olten SO, LD CHE-106 842,854, Ohen
afusa 10%

Andpl’ Grundetick Mr 52128 52132, 82135

1300 2022 Baleg 104

Aunrug Grardatior 52104 Saen AR 121

Bt 1w 10
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GRUNDHUGHAMT STEIN AR
Do 9

1
W, S IR

Grundbuchauszug

Grundbuch Stein AR

Stockwerkeigentum Nr. $2135
1111000 Mitcigentum an Gundsbick Nr 371
Langanagy 267

Sonderrecht an Garage Me. 04 i Carsgengebuds, st Begrimdungsvartiag und
Aitoilunyeplanon, Bolog THR0Z3, 1123023

Elgaitiinees

Litara A

Markus Albert Enderie. getoren 14.05 1844, mdnnbch, warbes
Longenegy 287, D083 Stein AR

112 Meeigantum

1, won S Galan-Tabla! SG,

Litars B

Angelika Hanna Enderle-Rolter, goboran 20 07 1044 weiblich, verhairalet von 51 Gallan-Tabia
SG, Langenogy 267, 9063 Stein AR

172 Milpigontum

Erwarbstital

Kauf 02.07. 1993 Beleg 082
Begrindung Siockwerkaigenium 0507 2023 Beleg T8
Chmbendndenmg 30,10 2023 Beleg 112

Anmorkungen

Raglamant der Slockwerkeigemomer-Gemainschalf
30102023 Baleg 114

03.04. 2024 Boleg 56, ID 358

Vormerkungen
Haing

Dignstbarkeiten und Grundiasten
K

Auszug Grondsiiok 52135 Swein AR, 12 11 3 Seile ¥ von 10

Grundpfandrechte

Piandstalla 1

CHF T850'000 - Franken ging achl 10T noll ol nall noll 005100
Regestar-Schubdonef Nr. 1832

Glaubiger: S1X SI8 AG, ma Sitz in Geten S0, UID CHE-105.842. 854, Olten
Hichstzinaluss 10 %

mitverpiandal: Grundsiock Nr. 52128, 52132, 52154

1304 2023 Beleg 104
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GRUNDRUCHAMT STEIN AR
Duf B

Tamlon 271 13800 75

Grundbuchauszug

Grundbueh Steln AR

Liegenschalt Nr. 371
Stammarundsiick 2u Giundstick N, S2128, 52132, 52134, $2135
Plan N, 3, LEngenagg

Gesamtlache 1612 m*

Wahnhaus Vers Nr. 267, Langenegqg 487
Garagengediode Veds Nr 704

Obrigd bofestigts Fldchoen, Wiase, Weida, Gartenaniags

Anmerkungen
Slockw kplnoniumaariods varplandel
05.07.2023 Bebsg 81, |0 352

Mirgiedechalt zir Flurgencesenschall Langenegg. Stein AR
07 04,1862 Bebag (45, 1D 1992040

Vormarkungon
Fioing

Cienstbarkelien und Grundlaston
Recht Fowaowdihimacht

rulagten Grundsick e 368

04.03 1060 Balag EINT, 1D 18E01640. 3

Last: Fusswegrecht
wlan Grundsiock Ne. TA0
1104 1877 Beleg 064, 1D 15770274 3005

Lasl: Fahecht
zugunsten Grundstuck Nr. T80
13.04.1977 Beleg 064, ID 187102753005

Reekt Dirchbsilungscechl
Zulatton Grunostock dr T54
0. 12 1985 Boleg 194, ID 16850902 3005

Rechl' Bauveibot an Tell&cha
rilgslon Grunclick Nr 385 355 858 ROT, B&E BAD
09,01 2008 Beleg 013, 1D 20080022 3006

Autag Grundshich 371 Blein AR, 12 113004 Sene G von 1l

Leat: Ben{tzungsrachl an Todfacho
mugunshen Grondskick Nr. 705
26.07.2023 Beleg B7. 1D 202307 26

Grundpfandrechis
H i
Teulen, 12.91.2024

2
Grundpuchamt Steln AR
Dar Glundbuchversalior

raiatCen 71 Snain AR 12 152004

Aunsug G

Sede 10 ven 1
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Kaufablauf

0 1 Finanzierungsabklarung

Sind Sie an einer Immobilie interessiert, setzen Sie sich bitte mit lhrer Bank resp. Pensionskasse in Verbindung,
um die Finanzierung zu besprechen. Wir unterstiitzen Sie gerne dabei.

0 2 Reservationsvertrag
Haben Sie sich nun definitiv fir eine Immobilie entschieden, erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben
Sie lhre Absicht bekannt, die gewiinschte Immobilie zu erwerben. Sobald der Vertrag von beiden Seiten
unterzeichnet und die Anzahlung geleistet wurde, ist die Immobilie fiir Sie reserviert.

03 Kaufvertrag / Anmeldung Grundbuchamt

Anschliessend wird ein Kaufvertrag vom zustandigen Grundbuchamt ausgefertigt und 6ffentlich beurkundet. Mit
Abgabe der Grundbuchanmeldung werden Sie Eigentimer der Immobilie und kénnen rechtlich dariber verfligen.
Voraussetzung fur den Grundbucheintrag ist, dass fiir den Restkaufbetrag ein Zahlungsversprechen einer
Schweizer Bank vorliegt.

04 Restliberweisung / Abnahme / Schlissellibergabe

Nach Uberweisung des Restkaufbetrages wird die Immobilie abgenommen und die Schliissel iibergeben. Bei der
Ubergabe der Immobilie wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, welches sowohl Kaufer und Verkaufer
unterschreiben. Bei der Erstellung gehen beide Parteien Raum fiir Raum ab und halten allfallige Mangel fest.
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Kontakt
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Renato Crescenti

Geschaftsinhaber

MAS Real Estate Management FHO
Betriebsokonom FH

Vogelherdweg 4
CH-9410 Heiden AR
Tel. +41 71 888 23 02
Fax +41 71 888 23 03
crescenti@crescon.ch
www.crescon.ch

Aktuelle
Projekte:

ol o L
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Alle in diesen Unterlagen enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit. Jede Haftung wird ausdriicklich ausgeschlossen. Die Informationen basieren auf
den uns zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Daten, von Dritten erhaltenen Informationen und 6ffentlich
zuganglichen Quellen. Nachtragliche Abweichungen oder Anderungen bleiben vorbehalten. Die darin enthaltenen
Angaben bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die vorliegende Dokumentation darf weder in
irgendeiner Form abgeé&ndert noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiterverwendet werden. Sie ist
vertraulich zu behandeln und darf nur mit ausdriicklicher Zustimmung an Drittpersonen weitergegeben werden. Bei
einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf Provisionsausrichtung und
Auslagenersatz. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Datum: 20.11.2025
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