
Heldstrasse 27, 9443 Widnau

Einfamilienhaus mit Pool
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10'282

76%

105%

17 - 24%

4.22 km²
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Einwohnerzahl

Gemeindesteuer 2025

Kantonssteuer 2025

Kirchensteuer 2025

Gesamtfläche

Höhe über Meer405 m.ü.M.

Daten: www.widnau.ch

https://crescon.ch/


3

Unverbaubare Aussicht

https://crescon.ch/


... ideales Zuhause wünscht: eine zentrale Lage im Mittelrheintal, eine optimale Infrastruktur mit einer aussergewöhnlich
hohen Dichte an Arbeitsplätzen und dazu noch eine attraktive Steuerpolitik. Hier sind kurze Wege, vielseitige
Freizeitmöglichkeiten und ein Umfeld, das höchste Lebensqualität bietet, garantiert.

Widnau ist geprägt von namhaften Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen und bietet so eine starke
wirtschaftliche Basis direkt vor der Haustür. Gleichzeitig liegt die Natur zum  Greifen nah: Das Alpenrheintal, die Ausläufer von
Graubünden und die Nähe zu Vorarlberg eröffnen unzählige Möglichkeiten für Sport, Erholung und Ausflüge.

CresconWohnen und Leben in Widnau – zentral, steuergünstig und lebenswert

Hervorragende Erreichbarkeit
Einer der grössten Pluspunkte Widnaus ist seine erstklassige
Verkehrsanbindung. Ob mit dem Auto oder mit dem öffentlichen
Verkehrsmittel – Sie sind schnell dort, wo Sie hin möchten:

Individualverkehr
Nur 3 Minuten zur Autobahn
25 Minuten in die Kultur- und Universitätsstadt St. Gallen
70 Minuten ins pulsierende Zürich

Öffentlicher Verkehr (ÖV)
Halbstündliche, bequeme Verbindungen nach St. Gallen
und Chur

Widnau SG
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CresconFacts & Figures

Objektbeschreibung

Gebäudezustand

Nebenräume & Ausstattung

Rechtliche Angaben

Parkmöglichkeiten

Investitionen 
der letzten 4 Jahre

5.5-Zimmer Wohnhaus

Wohnfläche (BWF)

Parzellengrösse

Keller /Abstellraum

Waschküche / Technikraum

Weinkeller 

Garage

Abstellplatz

ca. 153 m² 

ca. 704 m² 

1

1

Baujahr Wohnzone

Grundstück-Nr.

Assekuranz-Nr.

Elektro Verteilung/aktuelle SiNa’s1967

20.7 m² 

17.1 m² 

 14.7 m² 

WG2

484

5

21.00787

Ölheizung 1999 Flachdach 

Terrassen 

https://crescon.ch/


Bushaltestelle

Kirche

Schule/Kindergarten

Post

Einkaufen

Bahnhof

Lageplan
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Kataster

Das Grundstück umfasst die Parzelle Nr. 484 und ist im
Katasterplan klar abgegrenzt. 

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Widnau an
der Heldstrasse 27. Das Grundstück liegt an
verkehrsarmer Lage in einem ruhigen Wohnquartier am
Rande der Überbauungszone mit Ausblick ins Grüne und
in die Berge. 

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Sportanlagen und
öffentlicher Verkehr sind in kurzen bis mittleren Distanzen
erreichbar. Eine Vielzahl von Naturschutzgebieten, die zu
Fuss oder mit dem Fahrrad
bequem erreichbar sind, bieten ideale
Erholungsmöglichkeiten. 

Ab der nahe gelegenen Busstation Auenstrasse sind es
mit dem Bus 8 Minuten bis zum Bahnhof Heerbrugg.
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484

3081

https://crescon.ch/


Geplantes Neubauprojekt

Das Grundstück Nr. 484 wird  in das Grundstück Nr.
3081 abparzelliert und ist im Katasterplan eindeutig
ersichtlich. 

Auf der neuen Parzelle ist die Erstellung von
Eigentumswohnungen vorgesehen.

8

484

3081

https://crescon.ch/


Objektbeschrieb                           Bauzonenplan (WG2)

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1967 in
Massivbauweise erstellt. Dieses ist als einfacher,
kubischer Baukörper mit Flachdach ausgebildet und
weist verschiedene Gebäuderücksprünge sowie
Terrassierungen auf.

Das EFH wird von der Heldstrasse über das Grundstück
her erschlossen. Die Garage wird über eine Rampe von
der Strasse her erreicht.

Das EFH verfügt über einen Garten mit Poolanlage,
welcher durch die erhöhte Lage vor Einsicht geschützt
ist. 
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Wohn- und Gewerbezone 2
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Aussenansicht

Die beiden Wohngeschosse werden von der Garage her oder
über den Gartenzugang über ein aussen angeordnetes
Treppenhaus erschlossen. Es besteht grundsätzlich auch
die Möglichkeit zur Aufteilung in zwei Wohnungen.

10

Das EFH verfügt über einen grosszügigen
Garten mit Poolanlage, welcher durch die erhöhte
Lage vor Einsicht geschützt ist.

https://crescon.ch/


Impressionen EG
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Im Erdgeschoss sind der Wohn- und Essbereich um einen
Kern bestehend aus Cheminée, Sitzbank und Stauraum
angeordnet.

Ein Zimmer und ein Bad befinden sich im Erdgeschoss.
Hinter dem Essbereich ist im Bestand ein offenes
Bürozimmer angeordnet, welches nach Bedarf auch zum
Essraum zugefügt werden kann.

https://crescon.ch/


Impressionen OG
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Das Obergeschoss besteht aus 3 Zimmern, einem Bad
sowie einer grosszügigen Terrasse.

Es besteht grundsätzlich auch die Möglichkeit zur Aufteilung
in zwei Wohnungen.

https://crescon.ch/
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Im Untergeschoss sind Kellerräume, Veloabstellplätze,
Waschküche, Weinkeller sowie Technikräume angeordnet.
Der Weinkeller ist von aussen zugänglich.

Impressionen UG

https://crescon.ch/


Garage 26.6  m² 

14.0 m² 

6.7 m² 

Velo / Abstellraum

Keller

Grundriss Untergeschoss
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Öltank 6.9 m² 

5.8 m² 

11.3 m² 

Technik

Waschküche

Weinkeller 14.7  m² 

https://crescon.ch/


Eingangsbereich 9.9 m² 

6.3 m² 

54.7 m² 

Küche

Wohnen / Essen 

10.6 m² Zimmer

11.5 m² Zimmer

Grundriss Erdgeschoss und Umgebungsplan
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36.1 m² Terrasse

https://crescon.ch/


9.9 m² 

Zimmer 23.4  m² 

17.2 m² 

12.0 m² 

Zimmer

Zimmer

3.9 m² Bad / WC

Treppe

Grundriss Obergeschoss

16

Terrasse 27.3  m² 

Treppe

https://crescon.ch/


Grundbuchauszug
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Dienstbarkeiten
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Dienstbarkeiten                                  Versicherungsnachweis
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Amtl. Schätzung
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Kaufablauf

Sind Sie an einer Immobilie interessiert, setzen Sie sich bitte mit Ihrer Bank in Verbindung, um die Finanzierung zu
besprechen. Wir sind Ihnen gerne behilflich.

Finanzierungsplanung01

Haben Sie sich nun definitiv für eine Immobilie entschieden, erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben
Sie Ihre Absicht bekannt, die gewünschte Immobilie zu erwerben. Sobald der Vertrag von beiden Seiten
unterzeichnet und die Anzahlung geleistet wurde, ist die Immobilie für Sie reserviert.

Reservationsvertrag02

Anschliessend wird ein Kaufvertrag vom zuständigen Grundbuchamt ausgefertigt und öffentlich beurkundet. Mit
Abgabe der Grundbuchanmeldung werden Sie Eigentümer der Immobilie und können rechtlich darüber verfügen.
Voraussetzung für den Grundbucheintrag ist, dass ein Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank vorliegt.

Kaufvertrag / Anmeldung  Grundbuchamt03
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Geschäftsinhaber

Kontakt

Renato Crescenti

MAS Real Estate Management FHO 
Betriebsökonom FH

Vogelherdweg 4
CH-9410 Heiden AR 
Tel. +41 71 888 23 02
Fax +41 71 888 23 03
crescenti@crescon.ch
www.crescon.ch
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Aktuelle
Projekte:
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Alle in diesen Unterlagen enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr auf
Vollständigkeit und Richtigkeit. Jede Haftung wird ausdrücklich ausgeschlossen. Die Informationen basieren auf
den uns zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Daten, von Dritten erhaltenen Informationen und öffentlich
zugänglichen Quellen. Nachträgliche Abweichungen oder Änderungen bleiben vorbehalten. Die darin enthaltenen
Angaben bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die vorliegende Dokumentation darf weder in
irgendeiner Form abgeändert noch teilweise oder vollständig kopiert und weiterverwendet werden. Sie ist
vertraulich zu behandeln und darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung an Drittpersonen weitergegeben werden. Bei
einer allfälligen Käufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf Provisionsausrichtung und
Auslagenersatz. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Datum: 20.08.2025

https://crescon.ch/

