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Weinrebestrasse 22, 8730 Uznach

O CresCon ..




Quelle: www.pronatura.ch



Uznach SG - der Marktort der Region

In Uznach leben heisst Leben mit Qualitat und Anspruch.

Im Herzen der Region Zirichsee-Linth gelegen und eingebettet zwischen Berge und Obersee, leben derzeit rund
7'000 Menschn in dieser Gemeinde in grosszigigen Wohnanlagen oder zentral im historischen Stadtkern.

Eine starke und gesunde Wirtschaft mit national und internationl tatigen Unternehmen macht Uznach zu einem
beduetenden Arbeitsplatzstandort in der Region, ein ausgezeichnetes Bildungsangebot durch Schulen, Lehrbe-
triebe und private Kursanbieter, soziale Angebote und Einrichtungen und das breite Freizeit- und Naherholung-
sangebot direkt vor der Haustir, machen Uznach nicht nur herausragend interessant, sondern als Lebensmittelpunkt

dusserst attraktiv.

Uznach ist 8ffenlich von der S-Bahn St. Gallen, diversen Postautolinien sowie vom Voralpen-Express erschlossen;
etliche Bahnlinien verzweigen sich von dort aus in Richtung Wattwil - St. Gallen - Romanshorn, Ziegelbrick - Gla-

rus - Linthal.

Die Zukunft im Blick
In Bezug auf das hohe Verkehrsaufkommen durch die Autobahn AT5 und A3 plant das kantonale Tiefbauamt die
regionale Verbindungsstrasse A15-Gaster - Autobahn Sargans - Zirich - Klausenpasse nach Thun (Bernerober-

land) Tessin, was zu einer spirbaren Entlastung fir Uznach fihren wird.

Einwohnerzahl 7'014
Gemeindesteuer 2024 110%
Kantonssteuer 2024 105%
Kirchensteuer 2024 24%
Gesamtflache 7,54 km?
Hohe Uber Meer 415 m.i.M.




FACTS & FIGURES

Nutzung
Wohnungen

Wohnungsmix

Garagen
Aussenparkplatze

Liegenschaft Nr.
Gesamtfldche

Gebdude
Gartenanlage

Ubrige befestigte Fldche

Baujahr /Kernsanierung

10-Familienhaus
10

3 x 2.5-Zimmerwohnung 49 m?
6 x 4-Zimmerwohnung 79 - 80 m’
1 x 4.5-Zimmerwohnung 139 m?

943
1409 m?
259 m?
839 m?
31T m?

1970/2014

Unterhalt wurde regelmdssig getdtigt (Unterhaltseintréige)




Gemeinde Uznach

Zonenplan

Vom Gemeinderat erlassen am 19. Mai 1982
Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt am 30. Marz 1984

Stand Zonenplandaten: Dezember 2015

Dieses Produkt hat keine i aftig sind die ane.

Fir weitere Informationen wenden Sie sich bitte an die Gemeinde Uznach.
Weitere Infos unter: www.uznach.ch
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Empfindliches Baugebiet

Planungswerte massgebend (LSV)
Gestaltungsplan vorhanden
Uberbauungsplan vorhanden

Bestimmte Nutzungsart (Art. 28octies BauG)
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GRUNDRISS 4-ZIMMERWOHNUNG links

3D Rundgang
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IMPRESSIONEN 4-ZIMMERWOHNUNG




GRUNDRISS 4-ZIMMERWOHNUNG rechts

3D Rundgang
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IMPRESSIONEN 4-ZIMMERWOHNUNG
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GRUNDRISS 2.5-ZIMMERWOHNUNG mitte

3D Rundgang
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IMPRESSIONEN 2.5-ZIMMERWOHNUNG
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WOHNUNG 1

HAUPTNUTZFLACHE: 79.9m*
AUSSENNUTZFLACHE: 11.8m?

WOHNUNG 2

HAUPTNUTZFLACHE: 47.5m?
AUSSENNUTZFLACHE: 11.9m?

WOHNUNG 3

HAUPTNUTZFLACHE: 79.1m?
AUSSENNUTZFLACHE: 11.8m?
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WOHNUNG 7

HAUPTNUTZFLACHE: 79.9m*
AUSSENNUTZFLACHE: 118m?

WOHNUNG 8

HAUPTNUTZFLACHE: 47.5m?
AUSSENNUTZFLACHE: 119m®

WOHNUNG 9

HAUPTNUTZFLACHE: 79.1m?
AUSSENNUTZFLACHE: 118m?
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Gnmnind._-._‘v Pastfach

BIYT Goammiswald

Gﬂmmiswald wwwgommiswald.ch

Grundbuchamt Gommiswald-Uznach

Grundbuchauszug

Grundbuch Uznach Gemeinde Uznach

Lieganschaft Nr. 943

Plan Mr. 44, Wirdben

Gesamtiliche 1'40% m', Gebaude (259 m”), ubrige befestigte Fliche (311 m?), Gartenankage {839 m)

10-Familienhaus Vers.Nr. 1290, Weinrebestrasse 22, 3730 Uznach (259 md)
Mutationsnr, 15001419, 23.04,2015 Beleg 182

Eigentiimer

Erwarbstite|

Fusion 27.07. 2011 Beleg 296

Anmarkungen

1

Perimeter zur Linthebene-Melioration
VO0E 1959 Beleg 126

03.01. 2000 Qeleyg 2

1D 1104
Beseiligungsrevers betreflend Bakonabstatzung
04.12.2013 Beleg 543

Voarmerkungen

Kelne

Dienstbarkeiten und Grundlasten

10 (a2

Recht: Grenzhag mit Unterhaltspflicht
rulasien Grundstick b 568
27061947 Beleg 103

Aursrug Grundstiick 943 Wenach, 21.11,2024, 11:24 Ulw Saite 1 yon 2

GRUNDBUCHAUSZUG

I DG/ 1065
Recht: Grenzhag mit Unterhaltspflicht

riasten Grundstock Mr. BB7
10,071,796 Baleg 11

10 061166
Laki: Grenahag mit Unterhalispllich
augunsten Grandstick Nr. 1024

311271959 Bedeg 171

0231512

Recht/Last: Fuss- und Fahewegrecht
rulasten und zugunsten Grundsiick M. 44
07.05.2014 Beleg 211

i 2371513

Last: Benloungsredil an Autoabstellplvte
mgunsten Grundstock N, $44
07.05.2014 Beleg 212

Grundpfandrechte

Plandstelie 1
Fr. 2:000°000, -
Reqister-Schldhoiet MNr. 3921

CHE-112.424,399 _
Hichstzinstuss 10 %, Destimimungen gemiss separater vereinbarung oder viertelahrliche verrinsung,

Finsfuss wird vom Glaubiger fesigesetzt, Kondigung pederzeit auf 3 Monate, 28.06. 2078 Beleg 292
28.06.2018 Beleg 292
Gommiswald, 21172024, 11:24 Uhr

Grundbuchamt Gommiswald-Uznach
Grndbuchvenwalterin

i

wonika Kurath

Auseug Grunglslick B3 Wenach, 21112024, 1124 Uhs SEfE 2w F



GEBAUDEVERSICHERUNG ST. GALLEN

Kundencenter T+41 56 209 TO X

Drarvickatraisg 37 WSt anaT & gvag.clh

CH-B001 51.Gallen gebaude

WL gvSg.ch -
versicherung
st.gallen

St Galgn, 17, Junl 2024

Versicherungsnachweis ab April 2024

Angaben Gebdude
Vers.-Nr SO0 WVerwmltung Janser iImmobilen AG
Baujahr 1970 e WWargsanatr 9
Zweckbestmmung Mshriamisnhaus TE0 Sargens
Sirasse ‘Weinnebestr. 22
Grundouchkneds Uzrach Kisnden-b, 1970ES
Grundatlck-Nr, S0-00943 Elgenilener-in Janser immobiben AG, TI20 Samans
Yersicharungawerts
Schiitzung wom 25, April 2024 Baupepisindex 1474

Hauwert Taitwadt Minderaart Gopbiude- Volumen

CHF CHF CHF in% LIEEL inm
FETE000 187000 S8 D00 240 2 T3

Hirrwesse und Informationsn

Dhe Exluerungan fum Yemchansgenacieeis Snden Si unter www.gvegeh,

[t

19-1v273

AMTLICHE SCHATZUNG

U Kanton St.Gallen ['%}

GEMEINDE

UZNACH

Steueramt, Stadichen 10, 8730 Uznach

Steueramt Uznach
Stadtchen 10

8730 Uznach

T +41 65 285 23 03

F +41 55 285 23 99
steueramt@uznach.ch
www.uznach.ch

St.Gallen, 4. Mai 2024

Eréffnung der Steuerwerte gemiss Schitzung

Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der Schatzung vom 25. April 2024 durch den Fachdienst firr Grundstiickschatzung werden
die Steuerwerte fir das nachbezeichnete Grundstiick wie folgt festgelegt (Berechnungsgrundlagen
siehe Beilage):

Gemeinde Uznach Grundstlick-Nr. 50-00943
Lage Weinrebestrasse 22 Ort 8730 Uznach
Grundbuchkreis Uznach
Eigentiimerschaft R 1M
Steuerwerte: Mietwert Verkehrswert
Fr. 163200 Fr. 2'980'000

Die rechtskréftigen Steuerwerte sind fir die Veranlagung der laufenden Steuerperiode verbindiich,
soweit sie Uberhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur bei Eigengebrauch mass-
gebend (abziglich Reduktion).

Freundliche Griisse
Steueramt Uznach

Rechtsmittel
Gegen die verfiigten Steuerwerte kann der/die steuerpflichtige Grundeigentimer/in innert 30 Tagen
seit der Erdffinung beim oben angefiihrten Steueramt schriftlich Einsprache erheben.

n
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SANIERUNG 2014

Fenster in Kunststoff

Spenglerarbeiten Sanierung MFH ,Weinrebestrasse 22‘, 8730 Uznach
Janser Immobilien AG, Neue Wangserstrasse 9, 7320 Sargans

Bedachungen steil Prov. Kostenzusammenstellung

Verputzte Aussendéammung

BKP Arbeitsgattung Kostenvoranschlag Abrechnung
Aussere Malerarbeiten
Fensterladen 1 Viorbereitungsarbeiten Fr. 81°300.00 Fr. 75°258.15

2 Gebzude Fr. 1°236'700.00 Fr. 1‘373'989.00
Rafflamellenstoren

3 Betriebseinrichtungen Fr. 0.00 Fr. 0.00
Elektroinstallationen

4 Umgebung Fr. 27'600.00 Fr. 46'580.05
Heizungsinstallation 5 Baunebenkosten Fr. 34°400.00 Fr.  25'804.30
Sanitarinstallation Total  (** ohne zusatzliche Arbeiten) Fr. 1'380°000.00  Fr. 1'521'631.50
Kiicheneinrichtungen Berschis, im Mai 2014

Joe Bollhalder, dipl. Arch. FH / SIA, Vorderdorfstrasse 30, 8892 Berschis
Gipserarbeiten

Plattenbelage

Innere Malerarbeiten

Gartenarbeiten

Erdgasleitung




SANIERUNG 2014
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SANIERUNG 2014

Sanitarinstallationen

Kiicheneinrichtung

Fenster in Kunststoff

Ausbau Dachgeschoss

Sanitarinstallationen

Kiicheneinrichtung

Fenster in Kunststoff

Bedachung




Linthgebiet bleibt als Wohnregion
gesucht

Spdinerbsthohe Snmmung am Zinchsee (v Kempaien: Wohnegenium ist in Bapperswil-Jong an feuwsysben.

Im Linthgebiet sind die Preise fiir Wohneigentum weiter
gestiegen, trotz hiherer Finanzierungskosten. Die Machfrage
iibersteigt das Angebot, so der Immobilienbericht der 5t.Galler
Kantonalbank von Herbst 2022.

Das Linthgebiet z3hit zu den gesuchtesten Ostschweizer Wohnregionen. Es
erstaunt daher nicht, dass Wohneigentum hier auf eine stetig wachsende
Zahlungsbereitschaft stosst,

Aufgrund der gestiegenen Finanzierungskonditionen hat sich jungst aber die
Nachfrage etwas normalisiert: Sowohl bei den Eigentumswahnungen als auch
bei den Einfamilienhdusern reduzierte sich im Oktober 2022 die Zahl der
suchabos auf den Onlineplattformen - ausgehend von sehr hohen Niveaus - um
jeweils rund 17 Prozent gepeniiber dem Varjahr,

INTERESSANTES AUS DER REGION

Tratzdem sind fiir Eigentumswohnungen weiterhin knapp 4-mal mehr Suchabos
auf den Onlineplattformen aktiv als Inserate. Bei den Einfamilienhausern treffen
im Schnitt gar 8 Suchabos auf 1 Inserat,

4 | «Trotz hGherer Finanzierungskosten sind die
= ‘ Preise fiir Wohneigentum weiter gestiegen.

Das Linthgebiet bleibt eine der gesuchtesten
Wohnregionen der Ostschweiz.»

Reri Waker, Leiber Privat- und Geschifiskunden 52.Galler Kantonalbank

Damit bleibt das Linthgebiet die teverste Region im Kanton St.Gallen. Ver allem
bei den Eigentumswohnungen zeigen sich jedoch die ersten Effekte der
Zinswende in einem Abflachen der Nachfrage.

Ausblick

Im Linthgebiet besteht nach wie vor ein deutlicher Nachfrageiiberhang auf den
Eigenheimmarkten, doch hat sich dieser jungst etwas verkleinert, Dies dirfte
hauptsdchlich auf die pestiegenen Finanzierungskosten und die durch die
Inflation gesunkenen Realeinkommen zuriickzufihren sein.

Das Linthgebiet wird zwar eine der gesuchtesten Regionen im Kanton bleiben,
aber das Preiswachstum fir Wohneigentum wird sich aufgrund der verdnderten
Rahmenbedingungen voraussichtlich verlangzamen.

22
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KAUFABLAUF

1. FINANZIERUNGSABKLARUNG
Sind Sie an einer Immobilie interessiert, setzen Sie sich bitte mit lhrer Bank resp. Pensionskasse in Verbindung, um die Finanzierung zu besprechen.

2. RESERVATIONSVERTRAG
Haben Sie sich nun definitiv fir eine Immobilie entschieden, erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben Sie Ihre Absicht bekannt, die

gewinschte Immobilie zu erwerben. Sobald der Vertrag von beiden Seiten unterzeichnet und die Anzahlung geleistet wurde, ist die Immobilie fur

Sie reserviert.

3. KAUFVERTRAG / ANMELDUNG GRUNDBUCHAMT
Anschliessend wird ein Kaufvertrag vom zustdndigen Grundbuchamt ausgefertigt und 6ffentlich beurkundet. Mit Abgabe der Grundbuchanmel-

dung werden Sie Eigentimer der Immobilie und kdnnen rechtlich dariber verfigen. Voraussetzung fir den Grundbucheintrag ist, dass fir den

Restkaufbetrag ein Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank vorliegt.
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RUND UM TMMOBILIEN

Alle in diesen Unterlagen enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewdhr auf Vollsténdigkeit und Richtigkeit. Jede Haftung wird ausdricklich ausgeschlossen. Die
Informationen basieren auf den uns zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Daten, von Dritten erhaltenen Informationen und éffentlich zugénglichen Quellen. Nachtrégliche Abweichungen oder An-
derungen bleiben vorbehalten. Die darin enthaltenen Angaben bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die vorliegende Dokumentation darf weder in irgendeiner Form abgedndert
noch teilweise oder vollsténdig kopiert und weiterverwendet werden. Sie ist vertraulich zu behandeln und darf nur mit ausdricklicher Zustimmung an Drittpersonen weitergegeben werden. Bei einer
allfalligen K&ufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf Provisionsausrichtung und Auslagenersatz. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Datum: 24.01.2025



