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Valens SG

Valens liegt im Taminatal, ca. 920 m über Meer. Es zählt zusammen mit dem Gebiet Balen-Gassaura rund 340 Einwohner und wird 
vom öffentlichen Verkehr durch eine Buslinie ab Bad Ragaz erschlossen.

Das Dorf verfügt über einen eigenen Kindergarten und eine Primarschule. Die Oberstufe befindet sich in Pfäfers.

Wichtigster Arbeitgeber ist die Klinik Valens. Sie ist spezialisiert auf Rheumatologie und Neurologie. Die Behandlungen werden unter-
stützt von Therapien im heilkräftigen Thermalwasser aus der Therme Pfäfers. Das Thermalbad ist auch der Öffentlichkeit zugänglich.

Daneben bieten auch die Land- und Forstwirtschaft sowie das Kleingewerbe zahlreiche Arbeitsplätze.

Valens ist Ausgangspunkt für verschiedene Bergwanderungen. Eine der Routen führt in die Taminaschlucht und zum alten Bad Pfäfers. 
Nach Wanderungen kann man sich gut in der Therme Valens entspannen.

Sehenswürdigkeiten:

• Kliniken Valens
•  Taminabogen
•  Pfarrkirche Valens
•  Kliniken Pfäfers
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Wohnungen total                 31

Haus A 5.5-ZWG  1
  
Haus B 2.5-ZWG 3

Haus C 5.5-ZWG 1
            
Haus D Studios                26

Garagen (Vers. Nr. 1787, 203 m2)               13

Gesamtfläche (Grundstück Nr. 1435)                                                      3‘340 m2

Gebäude total                                                                             767 m2

Personalhaus D (Vers. Nr. 1785)                                                                   507 m2

Haus A, B und C (Vers. Nr. 1786)                                                          167 m2

Treppenhaus                                                                                         80 m2

Containerunterstand                                                                      13 m2

Energie
Wärmepumpe (zu Spitzenzeiten mit Ölheizung unterstützt)   2025
PV Anlage (Generatorenleistung 33.00 kWp, Jahresertrag 1.208,32 kWh/kWp)  2025

Baujahr / Totalsanierung                                                          ~1970 / 2025

Sanierungsphase                                                      Abschluss bis ~März 2025

Es besteht ein Mietvertrag mit den Kliniken Valens über 20 Wohneinheiten bis mind. 31. Mai 
2035 inkl. Verlängerungsoption 2x 5 Jahre.
 
>> Zur Optimierung des visuellen Eindrucks, kann das detaillierte 
  innenarchitektonische Konzept gerne zur Verfügung gestellt werden.
  

F A C T S  &  F I G U R E S

Bewirtschaftungskonzept  monatliche Unterhaltsreinigung 
 Bett- & Frottierwäsche 
 Endreinigungsanteil 
 (Kosten werden zur Miete aufgerechnet)

 via ISP Immobilien Service Partner AG, Bad Ragaz
Vorteil: Nähe zum Mieter
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Personalhaus mit ehemaligem Ärztehaus am nördlichen Dorfrand von Va-
lens. Erhöhte, ruhige und idyllische Wohnlage. Für regionale Verhältnisse 
periphere Ortschaft. Grossteils attraktive, unverbaubare Fernsicht. Er-
schliessung über mässig frequentierte Hauptverbindungsstrasse „Pfäfers-
Valens“. Grossflächiges, nahezu rechteckiges Grundstück rechtskräftig der 
Wohnzone 3 zugeschrieben. Keine nennenswerten Erweiterungsreserven 
vorhanden. Östlich angrenzend an Landwirtschaftszone. Bushaltestelle, 
kleiner Einkaufsladen, Poststelle sowie Kindergarten und Primarschule in 
kürzeren Entfernungen. Restliche Infrastrukturen in Bad Ragaz rund 6 km 
entfernt. 

Gesamtüberbauung mit drei Wohnhäuser [Arzthaus A, B und C], Personal-
haus [D], sowie separatem Garagentrakt. Objekte in Hang gebaut, solide 
Grundbausubstanz. 

Das Personalhaus D verfügt über 26 möblierte Studios mit Küche/WC/
Dusche, die meisten mit eigenem Balkon.

Im Wohnhaus A, B und C sind zwei 5.5-und drei 2.5-Zimmer-Wohnungen. 

Ein gedecktes Treppenhaus ab Vorplatz bis Eingangsbereiche Personal-
und Arzthaus. Parkplatzangebot mit 11 Einzel- und 1 Doppelgarage. 
Grosszügiger Umschwung mit Sitzplatzbereichen [zu Wohnhaus], Con-
tainerunterstand, Treppenaufgängen, befestigtem Vorplatz, Rasen und 
Strauchbestand. 

Für 20 Wohneinheiten im Erd-, 1. und 2. Obergeschoss besteht seit Juni 
2024 ein Mietvertrag mit der Mieterin

Stiftungs Kliniken Valens
Rehabilitationszentrum
Taminaplatz 1
7313 Valnes

für eine feste Mietdauer bis mindestens 31. Mai 2035 inkl. Verlängerung 
von2x 5 Jahre.

O R T S P L A N
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O R T H O F O T O K AT A S T E R P L A N
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P E R S O N A L H A U S  A ,  B ,  C  u n d  D  m i t  T R E P P E N H A U S  u n d  P V- A N L A G E
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Z O N E N P L A N
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Haus A            

Haus B  

Haus C

Haus D
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GSEducationalVersion

N

Projektnummer

000000

VAL 32

Projekt Phase

AH

Verfasser

001

Plan-Nr.

 

Index

Baugesellschaft Madrus

c/o Crescon AG 

Vogelherdweg 4, CH-9410 Heiden

+41 71 888 23 02

Planverfasser Behörde

Planinhalt

Bauprojekt  |  Grundrisse

Massstab

Plandatum

30.10.2024

Format

Grundeigentümer

Planungsphase

Bewilligungsverfahren

Umbau Personalhaus Madrus Haus D

Madrusstrasse 23 + 25, 7317 Valens

Projekt

1435

GST.Nr.

Gemeinde Pfäfers 

Hintergasse 4, CH-7312 Pfäfers

+41 81 300 42 33

1:100, 1:500

±0.00 = XX.XX m ü.M.

118.90 / 84.10

Gez.

AH

Koten (Meereshöhe)

Bauherrschaft

Ort

Valens

Baugesellschaft Madrus

c/o Crescon AG

Vogelherdweg 4, CH-9410 Heiden

+41 71 888 23 02

Crescon AG  

Vogelherdweg 4, CH-9410 Heiden

T +41 71 888 23 02 

Ort, Datum, Unterschrift

Projektentwicklung/ Planung Grundeigentümer/ Gesuchsteller/ Bauherrschaft:

Ort, Datum, Unterschrift

Rückbau Neubau Bestand

Amtliche Vermessung Gde

0m 10m 20m

Massstab 1:500
Zentrumskoordinaten: 2’755’376, 1’204’425

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

13.06.2024
Quelle: Amtliche Vermessung

Amtliche Vermessung Gde

0m 10m 20m

Massstab 1:500
Zentrumskoordinaten: 2’755’376, 1’204’425

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

13.06.2024
Quelle: Amtliche Vermessung

1. OG

2. OG

EG

1. OG

2. OG

EG

Untergeschoss Gebäude Nr. 1785 1:100

Untergeschoss Gebäude Nr. 1786 1:100

Erdgeschoss Gebäude Nr. 1785 1:100

1. Obergeschoss Gebäude Nr. 1785 1:100

2. Obergeschoss Gebäude Nr. 1785 1:100

Erdgeschoss Gebäude Nr. 1786 1:100 1. Obergeschoss Gebäude Nr. 1786 1:100 2. Obergeschoss Gebäude Nr. 1786 1:100

Situation 1:500

Schemaschnitt Balkon  Gebäude Nr. 1785 1:100

Schemaschnitt Balkon  Gebäude Nr. 1786 1:100

H A U S  B 

H A U S  D

H A U S  D

H A U S  C

H A U S  A
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C O M M O N  A R E A
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U N I T   6
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U N I T  1 0
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U N I T  1 1
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U N I T  2 6
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U N I T  B  
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G R U N D B U C H A U S Z U G  
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A M T L I C H E  S C H ÄT Z U N G

Haus C

Haus B und A

Amtliche Schätzung

 erfolgt nach Fertigstellung.
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K A U F A B L A U F  

1. FINANZIERUNGSABKLÄRUNG
Sind Sie an einer Immobilie interessiert, setzen Sie sich bitte mit Ihrer Bank resp. Pensionskasse in Verbindung, um die Finanzierung zu besprechen.

2. RESERVATIONSVERTRAG
Haben Sie sich nun definitiv für eine Immobilie entschieden, erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben Sie Ihre Absicht bekannt, die gewünschte Immobilie 
zu erwerben. Sobald der Vertrag von beiden Seiten unterzeichnet und die Anzahlung geleistet wurde, ist die Immobilie für Sie reserviert.

3. KAUFVERTRAG / ANMELDUNG GRUNDBUCHAMT
Anschliessend wird ein Kaufvertrag vom zuständigen Grundbuchamt ausgefertigt und öffentlich beurkundet. Mit Abgabe der Grundbuchanmeldung werden Sie 
Eigentümer der Immobilie und können rechtlich darüber verfügen. Voraussetzung für den Grundbucheintrag ist, dass für den Restkaufbetrag ein Zahlungsverspre-
chen einer Schweizer Bank vorliegt.

Alle in diesen Unterlagen enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr auf Vollständigkeit und Richtigkeit. Jede Haftung wird ausdrücklich ausgeschlossen. 
Die Informationen basieren auf den uns zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Daten, von Dritten erhaltenen Informationen und öffentlich zugänglichen Quellen. Nachträgliche Abweichungen oder 
Änderungen bleiben vorbehalten. Die darin enthaltenen Angaben bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die vorliegende Dokumentation darf weder in irgendeiner Form abge-
ändert noch teilweise oder vollständig kopiert und weiterverwendet werden. Sie ist vertraulich zu behandeln und darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung an Drittpersonen weitergegeben werden. Bei 
einer allfälligen Käufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf Provisionsausrichtung und Auslagenersatz. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Datum: 01.03.2025
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Vo g e l h e r d w e g  4
C H - 9 4 1 0  H e i d e n  A R 

Renato Crescenti 
G e s c h ä f t s i n h a b e r

M A S  R e a l  E s t a t e  M a n a g e m e n t  F H O  
B e t r i e b s ö k o n o m  F H

Te l .  + 4 1  7 1  8 8 8  2 3  0 2
Fa x  + 4 1  7 1  8 8 8  2 3  0 3

c r e s c e n t i @ c r e s c o n . c h
w w w. c r e s c o n . c h

K O N T A K T
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