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S T E I N  A R  -  e i n e  P e r l e  i m  A p p e n z e l l e r l a n d

Quelle: www.stein-ar.ch

Einwohnerzahl 1'397

Gemeindesteuer 2023
Kantonssteuer 2023
Kirchensteuer 2023

3.7 Einheiten 
3.3 Einheiten

0.5 - 0.7 Einheiten

Gesamtfläche 9.36 km2

Höhe über Meer 815 m.ü.M.

Die Gemeinde Stein AR liegt nahe der Stadt St. Gallen eingebettet zwischen den beiden Flüssen Sitter und Urn-

äsch. Die Nachbargemeinden sind Hundwil, Teufen, Herisau, die Stadt St. Gallen sowie der Bezirk Schlatt-Haslen 

AI.

Stein AR ist von Teufen her kommend die erste Gemeinde im Appenzeller Hinterland. Die Lage der Gemeinde 

Stein charakterisiert sich als stadtnah und trotzdem auf dem Lande. Durch die ideale Erschliessung mit dem öf-

fentlichen Verkehr und den somit guten Verbindungen des Postautos sind die Stadt St. Gallen sowie Herisau in 

nur wenigen Minuten von Stein AR aus erreichbar.

Nebst einem ausgiebigen Vereinsleben verfügt Stein AR auch über diverse Sehenswürdigkeiten und unzählige 

Wander- bzw. Spazierwege. Die alljährliche Viehschau, sowie jeweils der Bloch und das Silvester-Chlausen sind 

Traditionen, welche Stein AR nach wie vor erhalten geblieben sind.

Unmittelbar im Dorfzentrum befindet sich der Kindergarten, die Primar- wie auch die Sekundarschule. Rund 200 

Schülerinnen und Schüler werden hier unterrichtet. Die Sekundarschule wird auch von den Lernenden aus dem 

benachbarten Hundwil besucht.



F A C T S  &  F I G U R E S

Nutzung Einfamilienhaus		  1 x	 6.5-Zimmer-Wohnhaus 
	 1 x	 Mehrfamilienhaus 
	 1 x 	 Bauland

Aufteilung Eigentumswohnungen	 1 x	 4.5-ZWG, EG 
	 1 x	 4.5-ZWG, 1. OG 
	 1 x 	 2.5 - 3-ZWG, DG	

Bauland (918 m² + 161 m² alleiniges Benutzungsrecht)	 1079 m²

Grundstück-Nr.		  Wohneinheit	 371

Flächen		  Grundstück Wohneinheit		  1'812 m2 

	 Wohnhaus	 ca.	 272 m2 
	 4.5-ZWG, EG	 ca.	 116 m2 
	 4.5-ZWG, 1. OG	 ca.	 107 m2 
	 2.5 - 3-ZWG, DG	 ca. 	 72 m2  

Assekuranz-Nr.		  Wohneinheit		  267 
	 Garagengebäude		  704

Wohnzone		  WE

Garagen		  8

Abstellplätze		  3

Renovation Haus / Baujahr Wohnungen	 2008/2012
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AT E M B E R A U B E N D E  A U S S I C H T





Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

01.03.2023

Amtliche Vermessung Gde

Koordinaten 2'743'916, 1'247'964
Massstab 1: 700

K AT A S T E R



FASSADE / KONSTRUKTION
hinterlüftete Holzfassade

FENSTER
Holz- und Holzmetallfenster

KÜCHE
gemäss Fotos

NASSZELLEN
gemäss Fotos

BODENBELÄGE / WANDBELÄGE
gemäss Fotos 

TERRASSE / BALKONE
Steinplatten gemäss Fotos

HEIZUNG
zentrale Ölheizung
Bodenheizung: alle Badezimmer, Erdgeschoss Wohnhaus
Radiatoren: restliche Räume
Schwedenofen/Cheminée

B A U B E S C H R I E B



I M P R E S S I O N E N

AussenansichtAussenansicht



I M P R E S S I O N E N

Wohnhausgemeinsamer Eingangsbereich



I M P R E S S I O N E N

WohnhausWohnhaus



I M P R E S S I O N E N

WohnhausWohnhaus



I M P R E S S I O N E N

Wohnhaus

Wohnhaus



I M P R E S S I O N E N

WohnhausWohnhaus



I M P R E S S I O N E N

4.5-ZWG, Erdgeschoss4.5-ZWG, Erdgeschoss



I M P R E S S I O N E N

4.5-ZWG, Erdgeschoss4.5-ZWG, Erdgeschoss



I M P R E S S I O N E N

4.5-ZWG, Erdgeschoss4.5-ZWG, Erdgeschoss



I M P R E S S I O N E N

4.5-ZWG, 1. Obergeschoss4.5-ZWG, Erdgeschoss



I M P R E S S I O N E N

4.5-ZWG, 1. Obergeschoss4.5-ZWG, 1. Obergeschoss 



I M P R E S S I O N E N

4.5-ZWG, 1. Obergeschoss4.5-ZWG, 1. Obergeschoss 



I M P R E S S I O N E N

2.5 - 3-ZWG, Dachgeschoss4.5-ZWG, 1. Obergeschoss 



I M P R E S S I O N E N

2.5 - 3-ZWG, Dachgeschoss2.5 - 3-ZWG, Dachgeschoss



I M P R E S S I O N E N

2.5 - 3-ZWG, Dachgeschoss2.5 - 3-ZWG, Dachgeschoss



I M P R E S S I O N E N

Bauland2.5 - 3-ZWG, Dachgeschossu



Abluft
Küche

S2129

S2131

S2130 S2128

S2128

S2128

Tank

BF:18.3 m2

Keller

BF:8.3 m2

Waschen

BF:32.2 m2

Velo

BF:17.3 m2

Keller

BF:20.9 m2

Heizung

BF:12.0 m2

Keller

BF:10.8 m2

Weinkeller

BF:13.1 m2

Keller

BF:13.8 m2

Waschküche

BF:39.4 m2
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G R U N D R I S S  U N T E R G E S C H O S S



Abluft
Küche

S2129

S2131

S2130 S2128

S2128

S2128

Tank

BF:18.3 m2

Keller

BF:8.3 m2

Waschen

BF:32.2 m2

Velo

BF:17.3 m2

Keller

BF:20.9 m2

Heizung

BF:12.0 m2

Keller

BF:10.8 m2

Weinkeller

BF:13.1 m2

Keller

BF:13.8 m2

Waschküche

BF:39.4 m2

* 
W

o
h
n
fl
ä
c
h
e
 (

W
F

):
 g

e
re

c
h
n
e
t 

in
k
l.
 I

n
n
e
n
w

ä
n
d
e
 -

 e
x
k
l.
 A

u
s
s
e
n
w

ä
n
d
e
 +

 S
te

ig
z
o
n
e
n

A
3

2
4

.0
4

.2
0

2
3

c
y
h

2
2

.0
3

.2
0

2
3

P
la

n
-N

r.
 /

 I
n

d
e
x

P
la

n
n

a
m

e

P
ro

je
k
tn

u
m

m
e
r

P
la

n
g

rö
ss

e
D

a
tu

m
G

e
z
e
ic

h
n

e
t

M
a
ss

st
a
b

D
ru

c
k
d

a
tu

m

P
:\

K
a
n

to
n

 A
R

_
A

I\
S

te
in

 A
R

\
L

a
n

g
e
n

e
g

g
\
S

T
L

.A
C

2
5

.B
P

.p
ln

B
a
u

h
e
rr

sc
h

a
ft

/
G

ru
n

d
e
ig

e
n

tü
m

e
r

A
rc

h
it

e
k
t

P
ro

je
k
t

P
h

a
se

S
te

in
 A

R
 —

 L
a
n

g
e
n

e
g

g
 2

6
7

B
a
u

p
ro

je
k
t

m
a
e

rz
 a

g
W

ile
n

st
ra

ss
e
 2

3
9

5
3

2
 R

ic
k
e
n

b
a
c
h

 b
. 

W
il

T
 

+
4

1 
7
1 

9
2

9
 5

6
 6

6
E

 
g

ru
e
z
i@

m
a
e
rz

.a
g

[F
ir

m
a
]

[A
d

re
ss

e
]

[P
L

Z
] 

[O
rt

]

T
 

[T
e
le

fo
n
]

E
 

[E
-M

a
il]

1:
10

0
U

n
te

rg
e
sc

h
o

ss
5

.3

BOBO

PP 09

Zimmer

BF:11.4 m2

Zimmer

BF:16.2 m2

Küche

BF:14.7 m2

Büro

BF:9.7 m2

Bad

BF:8.3 m2

Wohnen

BF:33.2 m2

Diele

BF:17.1 m2

Essen / Wohnen

BF:43.1 m2

Küche

BF:17.7 m2

Entrée

BF:11.3 m2

WC

BF:2.6 m2

Eingangsbereich

BF:18.7 m2WHG 01

Etage EG  4.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2130
WF:   115.7 m2
Terrasse:  33.6 m2
Rasenfläche: 350 m2
Keller:  10.8 m2

WHG 02

Etage EG - DG 6.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2128
WF:   271.8 m2
Terrasse:  62.5 m2
Rasenfläche: 290 m2
Keller:  13.8 m2
Waschküche: 39.4 m2
Weinkeller:  13.1 m2
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G R U N D R I S S  1 .  O B E R G E S C H O S S

BO

Schlafzimmer
BF:22.7 m2

Schlafzimmer
BF:19.3 m2

Gästezimmer
BF:11.3 m2

Diele
BF:17.0 m2

Bad / Ankleide
BF:23.6 m2

Zimmer
BF:16.2 m2

Zimmer
BF:11.4 m2

Wohnen
BF:32.3 m2

Diele
BF:14.9 m2

Küche
BF:14.6 m2

Büro
BF:9.6 m2

Bad
BF:8.3 m2

WHG 03
Etage OG  4.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2129
WF:   107.3 m2
Balkon:  9.9 m2
Rasenfläche: 0 m2
Keller:  20.9 m2

WHG 02
Etage EG - DG 6.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2128
WF:   271.8 m2
Terrasse:  62.5 m2
Rasenfläche: 290 m2
Keller:  13.8 m2
Waschküche: 39.4 m2
Weinkeller:  13.1 m2
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G R U N D R I S S  D A C H G E S C H O S S

BO

Zimmer
BF:27.3 m2

Bad
BF:7.0 m2

Küche
BF:10.8 m2

Wohnen
BF:26.9 m2

Büro
BF:16.5 m2

Wohnen 2
BF:24.8 m2

Diele
BF:20.7 m2

WHG 04
Etage DG  2.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2131
WF:   72.0 m2
Balkon:  6.1 m2
Rasenfläche: 0 m2
Keller:  8.3 m2

WHG 02
Etage EG - DG 6.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2128
WF:   271.8 m2
Terrasse:  62.5 m2
Rasenfläche: 290 m2
Keller:  13.8 m2
Waschküche: 39.4 m2
Weinkeller:  13.1 m2
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Ü B E R S I C H T  E R D G E S C H O S S

BOBO

PP 01

PP 02

PP 03

PP 04

PP 05

PP 06

PP 07

PP 08

PP 09PP 10PP 11

S2132

S2133

S2134

S2135

S2136

S2137

S2138

S2139

Zimmer

BF:11.4 m2

Zimmer

BF:16.2 m2

Küche

BF:14.7 m2

Büro

BF:9.7 m2

Bad

BF:8.3 m2

Wohnen

BF:33.2 m2

Diele

BF:17.1 m2

Essen / Wohnen

BF:43.1 m2

Küche

BF:17.7 m2

Entrée

BF:11.3 m2

WC

BF:2.6 m2

Eingangsbereich

BF:18.7 m2WHG 01

Etage EG  4.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2130
WF:   115.7 m2
Terrasse:  33.6 m2
Rasenfläche: 350 m2
Keller:  10.8 m2

WHG 02

Etage EG - DG 6.5 Zimmer
STWE-Nr.  S2128
WF:   271.8 m2
Terrasse:  62.5 m2
Rasenfläche: 290 m2
Keller:  13.8 m2
Waschküche: 39.4 m2
Weinkeller:  13.1 m2
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S I T U AT I O N S P L A N



G R U N D B U C H A U S Z U G



G R U N D B U C H A U S Z U G 



A M T L I C H E  S C H ÄT Z U N G



1. FINANZIERUNGSABKLÄRUNG
Sind Sie an einer Immobilie interessiert, setzen Sie sich bitte mit Ihrer Bank resp. Pensionskasse in Verbindung, um die 
Finanzierung zu besprechen.

2. RESERVATIONSVERTRAG
Haben Sie sich nun definitiv für eine Immobilie entschieden, erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben Sie 
Ihre Absicht bekannt, die gewünschte Immobilie zu erwerben. Sobald der Vertrag von beiden Seiten unterzeichnet und 
die Anzahlung geleistet wurde, ist die Immobilie für Sie reserviert.

3. KAUFVERTRAG / ANMELDUNG GRUNDBUCHAMT
Anschliessend wird ein Kaufvertrag vom zuständigen Grundbuchamt ausgefertigt und öffentlich beurkundet. Mit 
Abgabe der Grundbuchanmeldung werden Sie Eigentümer der Immobilie und können rechtlich darüber verfügen. 
Voraussetzung für den Grundbucheintrag ist, dass für den Restkaufbetrag ein Zahlungsversprechen einer Schweizer 
Bank vorliegt.

4. RESTÜBERWEISUNG / ABNAHME / SCHLÜSSELÜBERGABE
Nach Überweisung des Restkaufbetrages wird die Immobilie abgenommen und die Schlüssel übergeben. Bei der 
Übergabe der Immobilie wird ein Übergabeprotokoll angefertigt, welches sowohl Käufer und Verkäufer unterschrei-
ben. Bei der Erstellung gehen beide Parteien Raum für Raum ab und halten allfällige Mängel fest. 

K A U F A B L A U F



WOHNEINHEITEN / BAULAND

6.5-Zimmer-Wohnhaus		  CHF	 1'800'000.--	 frei

4.5-ZWG	 EG	 CHF	 775'000.--	 reservier t

4.5-ZWG	 1. OG	 CHF	 695'000.--	 reservier t

2.5 - 3-ZWG	 DG	 CHF	 465'000.--	 frei

Bauland 1079 m²		  CHF	 920'000.--	 frei
(918 m² + 161 m² alleiniges Benutzungsrecht)

PARKPLÄTZE

8 Garagenplätze je		  CHF	 25'000.--

3 Abstellplätze je		  CHF	 15'000.--	

V E R K A U F S P R E I S E  I M  Ü B E R B L I C K



Alle in diesen Unterlagen enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr auf Vollständigkeit und Richtigkeit. Jede Haftung wird ausdrücklich ausgeschlossen. Die 
Informationen basieren auf den uns zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Daten, von Dritten erhaltenen Informationen und öffentlich zugänglichen Quellen. Nachträgliche Abweichungen oder Än-
derungen bleiben vorbehalten. Die darin enthaltenen Angaben bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die vorliegende Dokumentation darf weder in irgendeiner Form abgeändert 
noch teilweise oder vollständig kopiert und weiterverwendet werden. Sie ist vertraulich zu behandeln und darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung an Drittpersonen weitergegeben werden. Bei einer 
allfälligen Käufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf Provisionsausrichtung und Auslagenersatz. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Datum: 02.08.2023



Voge l he rdweg  4

CH-9410  He iden  AR 

Renato Crescenti 

Ges c hä f t s i n haber

MAS  Rea l  E s ta te  Managemen t  FHO  

Be t r i eb sökonom FH

Te l . 	 +41  71  888  23  02

Fax 	 +41  71  888  23  03

c re s cen t i@cre s con . c h

www. c re s con . c h
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