EIGENTUMSWOHNUNGEN

Rothenbielstrasse 3, 9053 Teufen

O CresCon ..



Quelle: www.nau.ch



TEUFEN - mein Zuhause in den Bergen

Teufen ist nach Herisau die zweitgrésste Gemeinde des Kantons Appenzell Ausserrhoden und
besteht aus den Ortschaften Teufen, Niederteufen und Lustmihle. Die Gemeinde verbindet
Tradition und Moderne auf der Sonnenterrasse im Appenzellerland. Eingebettet in die typische
Higellandschaft ist Teufen ein zeitgemdsses Dorf und verfigt Uber eine Vielzahl an verschie-
denen Vereinen und Freizeiteinrichtungen, wie zum Beispiel einer Sportanlage, einem Freibad
mit mehreren Schwimmbecken, einem Vitaparcours im Wald sowie einer Bibliothek und Ludo-
thek. In den 1930er Jahren zog Alfred Vogel, der Naturheilkunde-Pionier, nach Teufen. Hier
schrieb er seine erfolgreichen Gesundheitsbicher und begann, Arzneimittel aus frischen Pflan-
zen herzustellen. Heute befindet sich in Teufen der Heilpflanzen-Schaugarten, das Museum
und der dazugehdrige Verlag. Durch die unterschiedlichen Standorte der Kindergdrten und
Schulhduser betont die Schule Teufen die Vielfalt im Schulkreis, was durch eine lebendige
Schulkultur zum Ausdruck kommt. Wie alle Schulen im Kanton werden die Klassen integrativ
gefihrt. Die Stadt St. Gallen ist in nur 13 Fahrminuten und der Flughafen Zirich in einer Stun-

de erreichbar.

Einwohnerzahl 6'466
Gemeindestever 2022 2.70 Einheiten
Kantonssteuer 2022 3.30 Einheiten
Kirchensteuer 2022 0.50 Einheiten
Gesamtfldche 15.25 km?
Hohe Uber Meer 837 m.U.M.

Quelle: www.wikipedia.ch & www.teufen.ch
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FACTS & FIGURES

Nutzung

Zustand

Baujahr

Stockwerke

Wohnungsgréssen

Parkplatze

Kellerraum

Mehrfamilienhaus

Neubau, Erstbezug

2023/2024

1 x 3.5-Zimmer
4 x 4.5-Zimmer

10 x Tiefgaragenparkplatze

2 x Besucher-Parkplatze

(1 x TG-PP und 1 x Aussen-PP)
2 x Motorradparkplatze

1 pro Wohnung im UG
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EXKLUSIVE ALPSTEIN-SICHT
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Zwo'zZyl 4Mg zu
« Bum 1z S¥ -

0¢cvl 4M4 '

Bum 1Z gy
!
08’1 ov'L 7 ov'. 08’1
M Z6l-49 2649
uoyjeg uoyjeg
—&— #
N
I I \\J,\ [
L] U | e L
ﬁ _vg ”ﬁ I Hmr 4” ﬁ g
o o
[ 20 | D
r 1 | L] r 1
LISty 1 | gl ,\mm\, L] syl
- S
o W 19)i4d 1944
W09 049
3/NY/OM N . 3/NY/OM
W g Z .49
unpa Inpay
T =
3] A L
N =8 i
M - T J % % ,u T - %
WN o o |
/ S w \
% Aeel4d W6¢el49 %
2 EENE| aanug o
(&)} (4]
L I = | o [ ]
@ 7 Gl 0g SZ'L ,mr 7 06’ C
N |
AT 4 8 D » | D AT 4
M Zyl49 ” W M2yl 49
Jawwiz 2l Jawwiz
BB - () ) |G — Bﬂu
- IR 1=
2 Neotm_nw | | “ﬁ_ QL
w7z 44 @ g e w g 44
wgeag ] om/peg JMm/pegd ] wzelig
Jpwiwiz L - v auuwi
> £l RY N
[ ] [ ] l . B [ ] [ ]
. . — : .
\mm 799 C'l 1 |26) w/N 0t w\N\Nm l I 16°1 6¢€ /
i i
W 44 —1 I = W Z'¢—-44
ME ¥'Gl:d9 w/'/:49 2w .muu_m__nm m m\ﬁ W /949 .49 ME 6149
lswwiz apiepjuy | om/na _ —ominag [ apepluy Jswwiz
I =1 IS I




GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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VERKAUFSPREISE IM UBERBLICK

WOHNUNGEN

3.5-ZWG Erdgeschoss CHF 940'000.-- reserviert
4.5-ZWG Erdgeschoss CHF 1'360'000.-- reserviert
4.5-ZWG Obergeschoss CHF 1'320'000.-- reserviert
4.5-ZWG Obergeschoss CHF 1'320'000.-- frei
4.5-ZWG Dachgeschoss CHF 1'940'000.-- reserviert
PARKPLATZE

10 Tiefgaragenparkpldtze je CHF 45'000.--

2 Motorradparkpldtze je CHF 12'000.--




3.5-ZIMMER, ERDGESCHOSS

Wohnflache ca. 108 m?*, Terrasse 28.9 m?, Rasenfldche 120.7 m?

* Wohnfldche (BWF): gerechnet inkl. Innenwdnde (exkl. Aussenwédnde und Steigzonen)

KAUFPREIS: CHF 940'000.--

CHF 45'000.-- / Tiefgaragenparkplatz

CHF 12'000.-- / Motorradplatz

BUDGET: Sanitar:
brutto, inkl. MwSt
Kuche:

Garderobe/Wandschrénke:

keramische Platten Nasszellen:

keramische Platten Terrasse:
Parkett:

optionale Ausbauten:

CHF 22'245.60

CHF 32'051.00

CHF 8'942.00

CHF 80.00 /m? unverlegt
CHF 74.00 /m? unverlegt
CHF 80.00 /m? unverlegt

Verglasung der Terrasse (Glasschieber rahmenlos)




4.5-ZIMMER, ERDGESCHOSS

Wohnfldche ca. 142 m?*, Terrasse 28.9 m?, Rasenfldche 223 m?

* Wohnfléche (BWF): gerechnet inkl. Innenwénde (exkl. Aussenwénde und Steigzonen)

KAUFPREIS: CHF 1'360'000.--

CHF 45'000.-- / Tiefgaragenparkplatz

CHF 12'000.-- / Motorradplatz

BUDGET: Sanitar:
brutto, inkl. MwSt
Kiche:

Garderobe/Wandschrénke:

keramische Platten Nasszellen:

keramische Platten Terrasse:
Parkett:

optionale Ausbauten:

CHF 26'293.50

CHF 35'623.00

CHF  9'039.00

CHF 80.00 /m? unverlegt
CHF 74.00 /m? unverlegt
CHF 80.00 /m? unverlegt

Verglasung der Terrasse (Glasschieber rahmenlos)




4.5-ZIMMER, OBERGESCHOSS (0G.03)

Wohnfldache ca. 142 m?*, Terrasse 20.8 m?

* Wohnfléche (BWF): gerechnet inkl. Innenwédnde (exkl. Aussenwédnde und Steigzonen)

KAUFPREIS: CHF 1'320'000.--

CHF 45'000.-- / Tiefgaragenparkplatz

CHF 12'000.-- / Motorradplatz

BUDGET: Sanitar:
brutto, inkl. MwSt
Kiche:

Garderobe /Wandschrénke:

keramische Platten Nasszellen:

keramische Platten Terrasse:

Parkett:

optionale Ausbauten:

CHF 26'293.50

CHF 35'623.00

CHF  9'039.00

CHF 80.00 /m? unverlegt
CHF 74.00 /m? unverlegt
CHF 80.00 /m? unverlegt

Verglasung der Terrasse (Glasschieber rahmenlos)




4.5-ZIMMER, OBERGESCHOSS (0OG.04)

Wohnfldache ca. 142 m?*, Terrasse 20.8 m?

* Wohnfléche (BWF): gerechnet inkl. Innenwénde (exkl. Aussenwédnde und Steigzonen)

KAUFPREIS: CHF 1'320'000.--

CHF 45'000.-- / Tiefgaragenparkplatz

CHF 12'000.-- / Motorradplatz

BUDGET: Sanitar:
brutto, inkl. MwSt
Kiche:

Garderobe/Wandschrénke:

keramische Platten Nasszellen:

keramische Platten Terrasse:
Parkett:

optionale Ausbauten:

CHF 26'293.50

CHF 35'623.00

CHF 9'039.00

CHF 80.00 /m? unverlegt
CHF 74.00 /m? unverlegt
CHF 80.00 /m? unverlegt

Verglasung der Terrasse (Glasschieber rahmenlos)




4.5-ZIMMER, DACHGESCHOSS

Wohnfldache ca. 173.6 m?*, Terrasse 172.5 m?

* Wohnfléche (BWF): gerechnet inkl. Innenwédnde (exkl. Aussenwédnde und Steigzonen)

KAUFPREIS: CHF 1'940'000.--

CHF 45'000.-- / Tiefgaragenparkplatz

CHF 12'000.-- / Motorradplatz

BUDGET: Sanitar:
brutto, inkl. MwSt
Kiche:

Garderobe/Wandschrénke:

keramische Platten Nasszellen:

keramische Platten Terrasse:
Parkett:

optionale Ausbauten:

CHF 41'798.40

CHF 40'299.00

CHF 11'728.00

CHF 80.00 /m? unverlegt
CHF 74.00 /m? unverlegt
CHF 80.00 /m? unverlegt

Verglasung der Terrasse (Glasschieber rahmenlos)
Cheminée/Ofen im Wohnbereich







BAUBESCHRIEB

FASSADE /| KONSTRUKTION
Massivbauweise, hochwertige Aussenwdrmeddmmung,
verputzt, mit Systemgarantie

FENSTER

Holz-Metall-Fenster (3-fach Verglasung)
Hebeschiebetire im Wohnbereich

im EG einbruchhemmende Fenstergriffe

elektrische Verbundraffstoren

Vorhangschienen: in allen Wohn- und Schlafzimmern

WANDE
Abrieb 0.5 mm, weiss

DECKEN
Weissputz

TERRASSEN

Boden: gemdss Bemusterung
EG/OG: Vertikalstoren elektrisch
DG: Gelenkarmmarkise elektrisch

HEIZUNG / KUHLUNG

Erdsonden-Wdrmepumpe

Fussbodenheizung

PV-Anlage

Kihlende TABS (thermoaktive Bauteilsysteme) in der
Decke in Kombination mit Erdsonden-Wdrmepumpe

INNENTUREN

Wohnungseingangstiren: Holz, gemdss Farbkonzept Ar-
chitekt, Sicherheitsgarnitur, Spion

Zimmertiren: Holz, gemdss Farbkonzept Architekt

KUCHE
gemdss Bemusterung

NASSZELLEN
gemdss Bemusterung

GARDEROBE
gemdss Bemusterung

BODENBELAGE /| WANDBELAGE
gemdss Bemusterung

LIFT




Die Art und Ausfihrung der nachfolgenden Einrichtungen kdnnen Sie nach lhrem Geschmack im Rahmen des vorgegebe-
nen Budgets selbst bestimmen. Angaben zum Budget finden Sie in diesem Dossier.

- Sanitdre Apparate

- Kiche

- Wandplatten

- Bodenbelage

- Schreinerarbeiten

- Abrieb

- Farben

- Elektrische Installationen

Nach einer sorgfdltigen Bemusterung und Beratung bei unseren regionalen Unternehmern wird im Anschluss eine Kosten-
Ubersicht erstellt. Sollten durch Sonderwiinsche Mehrkosten entstehen, werden diese gemeinsam besprochen und anschlies-
send eine Mehrkostenabrechnung aufgesetzt. Allfallige Minderkosten werden vergitet.

Unsere Betreuung beinhaltet ein umfassendes Beratungsgespréch, Ermitteln von Mehrkosten, Plankorrekturen, Einholen
der Unterschriften beim Kdufer und Plan- und Kostenanpassung nach K&uferkontrolle. Wir behalten uns vor, weitere Be-
ratungen im Stundenaufwand zu verrechnen.

GESTALTEN SIE IHRE TRAUMWOHNUNG!










KAUFABLAUF

1. FINANZIERUNGSABKLARUNG
Sind Sie an einer Wohnung interessiert, setzen Sie sich bitte mit lhrer Bank resp. Pensionskasse in Verbindung, um die Finan-
zierung zu besprechen.

2. RESERVATIONSVERTRAG

Haben Sie sich nun definitiv fir eine Wohnung entscheiden, erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben Sie lhre
Absicht bekannt, die gewinschte Wohnung zu erwerben. Gleichzeitig ist eine Anzahlung fallig. Nach Vertragsunterzeichnung
und erfolgter Anzahlung ist die Wohnung fir Sie reserviert.

3. KAUFVERTRAG /| ANMELDUNG GRUNDBUCHAMT

Anschliessend wird ein Kaufvertrag vom zustdndigen Grundbuchamt ausgefertigt und &ffentlich beurkundet. Mit Abgabe der
Grundbuchanmeldung werden Sie Eigentimer des Grundstickes und kdnnen rechtlich dariber verfigen. Voraussetzung fir
den Grundbucheintrag ist, dass fir den Restkaufbetrag ein Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank vorliegt.

4. BEMUSTERUNGEN / BESPRECHUNGEN
Gemeinsam mit den zustdndigen Beratern der einzelnen Unternehmern werden nun Bemusterungen vorgenommen und bespro-
chen. Je nach Baufortschritt ist es sogar noch mdglich den Innenausbau nach lhren Wiinschen zu dndern.



5. MEHR- RESP. MINDERKOSTENABRECHNUNG
Liegt Ihre Auswahl Gber oder gar unter dem gesetzten Budget, wird dementsprechend eine Mehr- oder Minderkostenabrech-
nung erstellt. Die Zahlungen erfolgen gemdss detailliertem Zahlungsplan.

6. BEKANNTGABE EINZUGSTERMIN
Der Einzugstermin wird lhnen vier Monate vor definitiver Fertigstellung verbindlich bekanntgegeben.

7. RESTUBERWEISUNG / ABNAHME / SCHLUSSELUBERGABE

Nach Uberweisung des Restkaufbetrages sowie sémtlicher Mehrkosten wird die Wohnung abgenommen und die Schlissel
Ubergeben. Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, welches sowohl Kaufer und Verkaufer
unterschreiben. Bei der Erstellung gehen beide Parteien Raum fir Raum ab und halten allfdllige Mangel fest.



ARCHITEKT

AKKURAT.

AKKURAT AG
Heiligkreuzstrasse 5
9008 St. Gallen

www.akkurat.ch

BAULEITUNG

baumanager*®

Baumanager AG
Wilenstrasse 23
9532 Rickenbach b. Wil

www.baumanager.ag

BAUHERRSCHATFT

VERKAUF

O Crescon ..

RUND UM IMMOBILIERN

Crescon AG
Renato Crescenti
Vogelherdweg 4
9410 Heiden

Tel. +41 71 888 23 02
info@crescon.ch
www.crescon.ch







Alle in diesen Unterlagen enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewdhr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit. Jede Haftung wird ausdricklich ausgeschlossen.
Die Informationen basieren auf den uns zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Daten, von Dritten erhaltenen Informationen und 6ffentlich zugénglichen Quellen. Nachtragliche Abweichungen
oder Anderungen bleiben vorbehalten. Die darin enthaltenen Angaben bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die vorliegende Dokumentation darf weder in irgendeiner
Form abged&ndert noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiterverwendet werden. Sie ist vertraulich zu behandeln und darf nur mit ausdricklicher Zustimmung an Drittpersonen weitergege-
ben werden. Bei einer allfalligen Kdufervermittlung durch Dritte entsteht kein Anspruch auf Provisionsausrichtung und Auslagenersatz. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Datum: 26.06.2023



